WR1F/GUp/119/2023

REGULAMIN
SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
WCHODZACYCH W SKEAD MASY UPADLOSCI
GWARNA WROCtAW SP. 2 0.0. SP. K

Niniejszy Regulamin okresla tryb i zasady sprzedazy:

1.

czesci nieruchomosci gruntowe] zabudowanej budynkiem hotelowym, obejmujgcej prawo
wtasnosci do 22 lokali niemieszkalnych o charakterze hotelowym oznaczonych nr: 1.03, 1.07,
1.14,1.16, 1.19, 2.03, 2.04, 2.12, 3.17, 3.18, 4.06, 4.14, 4.15, 4.16, 4.17, 4.18, 4.19, 5.03, 5.05,
5.06, 5.07, 5.18 wraz z udziatami w cze$ciach wspdlnych budynku i prawie uzytkowania
wieczystego gruntu (dla ww. lokali nie zatozono dotychczas odrebnych ksigg wieczystych;
objete sg one ksiegg wieczystg prowadzong dla gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste
i budynku stanowigcego odrebng nieruchomo$é — WR1K/00139228/7),

lokalu niemieszkalny o charakterze ustugowym nr P.01 wraz z udziatem w czeSciach wspdlnych

budynku i prawie uzytkowania wieczystego gruntu (WR1K/00413786/1),

za cene nie nizszg niz 14.900.000,00 zt. (czternascie milionéw ztotych 00/100) netto powiekszong o
podatek VAT;

na podstawie zgody sedziego-komisarza na sprzedaz sktadnikdw masy upadtosci z dnia 10 czerwca

2026 r. zezwalajacego na sprzedaz majatku z wolnej reki w trybie i na warunkach w niej okreslonych.

§1

Syndyk w celu uzyskania najkorzystniejszej ceny sprzedazy pakietu nieruchomosci
wymienionych w punktach 1-2 preambuty niniejszego regulaminu wytania nabywcéw w
drodze przetargu.

Pakiet nie obejmuje ruchomosci znajdujacych sie w pokojach hotelowych.

Forma obowigzujacg jest pisemna forma przetargu nieograniczonego, a w przypadku
okreslonym w § 8 Regulaminu, dodatkowo przeprowadza sie licytacje ustna.

Obwieszczenie o przetargu syndyk zamieszcza w prasie i na branzowych portalach
internetowych w terminie nie pdzniej niz 4 tygodnie przed dniem otwarcia ofert.
Obwieszczenie informuje w szczegdlnosci o przedmiocie, terminie i miejscu przetargu, a takze
o miejscach, w ktérych mozna zapoznac sie z wyceng nieruchomosci i regulaminem.
Czynnosci zwigzane z przetargiem przeprowadza syndyk powotany w niniejszym postepowaniu
upadtosciowym.
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§2

1. W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby prawne i fizyczne z wytaczeniem syndyka i oséb
wymienionych w art. 157a ust. 2 Prawo upadtosciowe.

2. Uczestnicy przetargu sg zwigzani ztozong ofertg do terminu wytonienia nabywcy, a oferent,
ktdérego oferta zostata wybrana do uptywu terminu zawarcia umowy sprzedazy.

§3

1. Pisemna oferta powinna w szczegolnosci zawierac:

a) imie, nazwisko i adres oferenta, a w przypadku oséb prawnych nazwe i siedzibe,

b) date sporzadzenia oferty,

c) oferowang cene za pakiet nieruchomosci, nie nizszg niz minimalna,

d) dowdd wniesienia w terminie wadium,

e) oswiadczenie, ze oferent nie jest osobg, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu,

f) oswiadczenie, ze oferent zobowigzuje sie do pokrycia wszystkich kosztow zwigzanych z
przeniesieniem prawa wtasnosci oraz odpowiednie zobowigzania podatkowe,

g) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z materialnym i prawnym stanem przedmiotu
sprzedazy oraz regulaminem przetargu i przyjmuje warunki przetargu bez zastrzezen.

2. Informacje zawarte w ofercie muszg by¢ czytelne, nie mogg zawiera¢ poprawien i skreslen, ani
budzi¢ watpliwosci co do ich tresci i rzetelnosci.

3. Oferty mozina sktada¢ za posrednictwem Poczty Polskiej — listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru, z dopiskiem ,Przetarg Gwarna” na adres Kancelarii
Restrukturyzacyjnej sp. z 0.0. ul. Fabryczna 6, 53-609 Wroctaw tak by oferta dotarta do dnia 11
sierpnia 2026 r. wigcznie lub osobiscie na powyzej wskazany adres w zapieczetowanej kopercie
do dnia otwarcia ofert na minimum 1 godzine przed rozpoczeciem przetargu.

§4

1. Cena sprzedazy oferowanego pakietu nieruchomosci nie moze by¢ nizsza od ceny minimalnej
okreslnej dla nich w ogtoszeniu o przetargu.

§5

1. Ustala sie wadium w wysokosci 500.000,00 zt.

Wadium podlega wptacie na rachunek bankowy upadtego najpdzniej do dnia 11 sierpnia 2026
r. Za date wptywu srodkdw, uwaza sie date zaksiegowania $rodkéw na rachunku bankowym
syndyka masy upadfosci — Kancelaria Restrukturyzacyjna nr 54 1930 1190 2220 0271 5863
0001.

3. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta nie zostanie przyjeta podlega zwrotowi w
terminie 7 dni, liczonymi od dnia zakonczenia przetargu, a oferentowi, ktérego oferta zostata
przyjeta zostanie zaliczona na poczet ceny nabycia.

4. Wadium przepada na rzecz masy upadtosci, jezeli oferent, ktdrego oferta zostata przyjeta
uchyli sie od uiszczenia catej naleznosci w wyznaczonym terminie.

§6
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Przetarg odbedzie sie w Kancelarii Restrukturyzacyjnej sp. z o.0. ul. Fabryczna 6, 53-609 Wroctaw w
dniu 12 sierpnia 2026 r., o godzinie 14:00.

10.

11.

§7

Rozpoznanie ofert nastgpi na posiedzeniu jawnym.

Posiedzenie odbywa sie w obecnosci oferentéw.

Syndyk przeprowadzajac przetarg:

a) stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,

b) ustala liczbe otrzymanych ofert,

c) sprawdza terminy ztozenia ofert,

d) otwiera koperty (poczawszy od ofert, ktére nadeszty pocztg, nastepnie w kolejnosci
sktadania ofert przed przetargiem), sprawdza stan ich zamkniecia, wpisuje do protokotu
dane oferenta, przedmiot oferty, zaoferowang cene oraz dokonuje sprawdzenia
kompletnosci zawartych w nich informacji i zgodnosci z warunkami przetargu,

e) sprawdza, czy wadia zostaty wptacone w wymaganej kwocie i terminie,

f) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentéw.

Syndyk moze odmoéwié kwalifikacji do dalszej procedury przetargowej oferty, ktéra nie

odpowiada wszystkim warunkom przetargu.

Syndyk dokonuje szczegdtowej analizy ofert i wybiera — z zastrzezeniem przypadku, o ktérym

mowa w § 8 Regulaminu — oferte zawierajgcg najwyzszg cene.

§8

W przypadku, gdy wsréd ztozonych ofert, oprécz oferty z ceng najwyzsza, jest co najmniej
jedna oferta z ceng wyzszg lub réwng 90% ceny najwyzszej, syndyk zarzadza przeprowadzenie
dodatkowej licytacji ustnej bezposrednio po otwarciu ofert.

Uczestnikami licytacji ustnej sg oferenci, ktérych oferty spetnity warunki z § 8 ust. 1.

Ceng wywotawczg jest najwyzsza cena zgtoszona w zakwalifikowanych ofertach.

Minimalne postgpienie w licytacji ustnej to 10.000,00 zt, przy czym pierwsze postgpienie nie
moze by¢ nizsze niz 50.000,00 zt.

Licytacja odbywa sie przez podniesienie reki osoby biorgcej udziat w aukcji oraz gtosne podanie
oferowanej ceny.

O rozstrzygnieciu aukcji decyduje wysokosc i kolejno$¢ zaoferowanej ceny.

Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
Oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigzac po ztozeniu przez innego uczestnika aukcji oferty
korzystniejszej.

Licytacja ustna jest wazna bez wzgledu na liczbe uczestnikéw.

W przypadku, w ktérym zaden z uprawnionych oferentéw nie przystgpi do licytacji ustnej
syndyk przyjmuje najwyzszg oferte pisemna, a jezeli jest wiecej niz jedna oferta z najwyzsza
ceng syndyk przyjmuje za zwycieska oferte wpisang najwczesniej do protokotu przetargu.
Syndyk prowadzi licytacje ustng i dokonuje wyboru oferenta.

§9

Syndyk sporzadza z czynnosci przetargowych protokdt, w ktérym podaje wybodr oferty z
uzasadnieniem.

Strona3z4



WR1F/GUp/119/2023

2. Syndyk niezwiocznie przekazuje odpis protokotu z czynnosci przetargowych sedziemu -
komisarzowi.

3. O wynikach przetargu i wyborze oferty zawiadamia sie oferentéw, ktérych oferty zostaty
wybrane, a byli nieobecni w dniu przetargu.

§10

1. Protokédt z przeprowadzonego przetargu stanowi dla syndyka podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy.

2. Po dokonaniu wyboru oferty i podpisaniu protokotu, syndyk ustala z nabywca termin zawarcia
umowy.

3. Zawarcie umowy sprzedazy powinno nastgpi¢ nie pdzniej niz 60 dni od daty podpisania
protokotu przez syndyka, pod rygorem utraty wadium przez oferenta, ktéry uchyla sie od
zawarcia umowy.

4. Cene sprzedazy pakietu nieruchomosci, wytoniony w drodze przetargu nabywca, zobowigzany
jest uregulowac najpdziniej w przeddzien podpisania umowy sprzedazy na rachunek masy
upadtosci.

5. Wszelkie koszty przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci pokrywa nabywca.

6. Zaswiadczenia wymagane przez wybranego notariusza do zawarcia umowy oferent uzyskuje
samodzielnie i na swdj koszt.

7. Syndyk w razie potrzeby udzieli szczegdlnego petnomocnictwa do dziatania w imieniu
Upadtego.

§11

W sprawach nieuregulowanych Regulaminem obowigzujg przepisy Prawa Upadtosciowego, a takze
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 10 lipca 2026 r.
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